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Hoje o Brasil tem a mais completa legislacdo no que tange a seguranca dos usuarios dos
iméveis, principalmente, para locais de reunido. Tanto em seguranga patrimonial como de uso,
em que a legislacao prevé a analise das propostas de solicitacdo do Alvara de Funcionamento,
séo verificados itens como estabilidade da edificagéo, layout e acessibilidade do local na
vertical e horizontal, andlise dos riscos e da lotacao cabivel, auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiro, que sé é fornecido em fungéo da execucéo dos servigos devidamente aprovada pela
corporacgao. O projeto envolve equipamentos de protecao contra incéndio (hidrantes, extintores,
sinalizagao, chuveiros, luz de emergéncia etc.) e layout de circulacdo: escadas, corredores,
portas de protecdo de entrada e saida, brigada de incéndio dentre outros. Outro item € a
analise de para-raios e do sistema elétrico.

Para emissao do Alvara de Funcionamento, a Prefeitura exige um projeto que se adeque a
todas as posturas da legislagdo, acompanhado de diversos laudos que atestem a seguranca
necessaria, devidamente acompanhados da ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica),
feita pelos engenheiros que acompanham todo o processo. A legislacao estabelece prazos de
validade para o Alvara de Funcionamento, sendo que para determinados tipos de iméveis,
como locais de reunido, a validade € anual.

Portanto, todos os documentos devem ser atualizados para que se possa fazer a vistoria pela
fiscalizagéo verificando se tudo esta de acordo com o projeto e exigéncias posturais. Em
alguns municipios ha legislacdo para acatar o siléncio. Entao, no projeto, deve ser apresentado
como o imével atendera a esta necessidade também. Este projeto também deve ser feito por
engenheiro que fornecera a devida ART.

Mas, como podemos constatar, ndo basta apenas isto. A fiscalizagdo deve ser rotineira e
aleatéria (sao poucos os fiscais para estas fungdes), no intuito de verificar se o projeto continua
de acordo no seu todo: ndo houve alteragdes no uso, compartimentagcéao e na quantidade de
pessoas que usam o local.

A periodicidade das vistorias ajuda na prevengédo e no acompanhamento da seguranga do
local, quando entédo sédo informadas as manutengdes corretas a serem executadas. O erro
pode ser apontado em tempo suficiente para corre¢cdo de acordo com o estagio de uso. Esta
vistoria rotineira aponta para os responsaveis o0s problemas encontrados com sua adequada
gravidade, ajudando na solugao dos problemas, cronologicamente, e programando as
correcoes de acordo com as suas prioridades.

Muitas vezes € necessario um laudo de engenheiro especializado que assessora 0s
responsaveis naquilo que deve ser feito quanto as anomalias e falhas aparentes, analise dos
documentos técnicos especificos bem como na solugao ao problema. O laudo ndo é um custo
€ um investimento. Tudo que se deixa de fazer no momento adequado, no futuro custa muito
mais.

Numa visao simplista, a legislacao para seguranca patrimonial e de uso das pessoas existe € €
boa. O que carece € de fiscalizagéo pelos gestores municipais no tempo adequado e rotineiro,
antes que ocorram 0s problemas.
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