Mercado imobiliario ganha novo félego com terceira fase do Minha Casa Minha Vida

16/04/2015 - Mercado imobiliario ganha novo folego com terceira fase do Minha Casa
Minha Vida

Com a insercao de uma nova faixa de renda, intermediaria as duas ja existentes hoje no
mercado, o programa do governo federal passa a conferir novo &nimo a quem nao vé a hora de
ter sua casa propria. Para especialistas da Associagao Brasileira dos Mutuarios da Habitagdo
(ABMH), a modificacao poderd trazer beneficios a quem precisa de empréstimo e dinamizar a
construcao civil.

Atualmente, na primeira faixa do Minha Casa Minha Vida, de até R$ 1.600, o beneficiario paga
prestacdes de R$ 80. Na segunda, entre R$ 1.601 e R$ 3.275, a parcela mensal sobe para R$
400. E a distancia entre uma e outra pode levar a inadimpléncia, j& que um mutuario que
receba R$ 1.601, por exemplo, paga uma prestacao de R$ 400.

Em um primeiro momento, o consultor juridico da ABMH em Sorocaba, Ricardo Pereira
Chiaraba, vé a proposta do governo como favoravel aos mutuarios. “Pois possibilitard uma
maior oferta de imoveis e volta de recursos para investimento na area habitacional, ja que
desde 0 ano passado 0 governo vem aumentando juros para o setor e exigindo maiores
valores de entrada para o financiamento", conta.

Para o advogado, o modelo atual € engessado, em virtude do critério de fixagdo de beneficios
de acordo com as faixas de renda, e gera algumas distor¢des. “As taxas de juros, de
administracdo do contrato e seguro variam de acordo com a renda entre as diferentes faixas do
programa Minha Casa Minha Vida. Os maiores beneficios se destinam a faixa 1, diminuindo
progressivamente nas faixas 2 e 3”, explica Ricardo Chiaraba.

Os efeitos decorridos da utilizacao desse critério ficam claros em faixas de renda limitrofes,
como acrescenta o diretor executivo do escritério de representagédo da ABMH na capital
paulista, Alexandre Naves Soares. “E facil perceber que néo ha diferenca de classe social ou
capacidade financeira entre as familias que tém renda entre o final da faixa 1 e o inicio da 2,
mas a diferenga de condigdo de financiamento entre elas pode variar bastante. Isso encarece o
financiamento, fazendo com o que muitas pessoas posterguem a compra do imével.”

Por outro lado, a maior demanda se concentra em grande parte na faixa de renda mais baixa
do programa e para essas faixas o governo esta mais propenso a liberar recursos. “A criagao
de mais uma faixa de renda € mais uma tentativa de estimular o mercado imobiliario, que esta
desaquecido. Com isso, 0 governo e o setor de construcao civil estdo buscando novas formas
de aumentar o numero de vendas e dinamizar o setor. A modificagdo também podera trazer
beneficios ao tomador do empréstimo, como diminuigdo no valor de taxas bancarias, taxa de
juros e seguros, entre outros”, acredita Alexandre Soares.

De toda forma, o diretor da ABMH S&o Paulo orienta que os cuidados na compra do imovel
sejam os mesmos. “Olhar varios iméveis antes de se decidir por algum, analisar o custo do
financiamento, assegurar que o valor da prestagéo nao ultrapasse 20% da renda familiar,
analisar certiddo de matricula do imével e pesquisar a construtora que esta vendendo os
imdveis continua obrigatorio para quem for comprar o imével, existindo alteragdo no Programa
Minha Casa Minha Vida ou ndo.”

Sobre a ABMH — |dealizada 1999 e mantida por mutuarios, a Associacao Brasileira dos
Mutuarios da Habitacdo (ABMH) é uma entidade civil sem fins lucrativos que tem como objetivo
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difundir as formas de defesa de quem compra imdveis, em juizo ou fora dele, com o efetivo
cumprimento dos dispositivos legais. Atualmente, a Associagdo possui representacoes em
nove estados, além do Distrito Federal e presta consultoria juridica gratuita.
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