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Os moradores da cidade de Sao Paulo vivem a expectativa de mudangas em seus cotidianos
com a discussao do novo Plano Diretor Estratégico (PDE). O PDE, previsto no Estatuto da
Cidade, é o instrumento de politica de desenvolvimento urbano e de orientacao de todos os
agentes que atuam na cidade. O Plano Diretor deve ser elaborado com o objetivo de garantir o
cumprimento da fung¢ao social da propriedade, assegurando o atendimento das necessidades
dos cidadaos quanto a qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades
econbmicas e, ainda, deve ser revisto, pelo menos, a cada dez anos. Assim, o Plano Diretor
atualmente em vigor na cidade de S&do Paulo estava pendente de revisdo desde 2012.

Desde 0 ano passado, tramita na Camara de Sao Paulo o Projeto de Lei para o novo PDE de
Sao Paulo (PL n® 688/2013). No ultimo dia 30, o projeto foi aprovado em segunda votacao pela
Céamara, tendo sido emendado no dia 02 de julho para corrigir pequenos erros que nao alteram
0 conteudo do projeto aprovado, mas retificam inconsisténcias no texto e numeracéo dos
artigos, e aguarda a sanc¢éo do Prefeito Fernando Haddad (PT) para que entre em vigor.

A fim de vencer os desequilibrios criados pela subutilizagdo de areas da cidade, o PDE busca a
melhoria da infraestrutura nos chamados eixos de estruturagao urbana, estimulando a oferta de
investimentos, aproximando e facilitando o acesso da populagédo a seus empregos e buscando
a diminuigao do déficit habitacional.

A ideia é que nesses eixos figure o maior adensamento populacional e econémico da cidade,
tendo, o transporte coletivo, o0 papel de conectar os paulistanos ao trabalho e a moradia. Assim,
o PDE procura inserir a habitagao popular em bairros que possuam alta oferta de emprego e de
servicos publicos.

Merecem destaque, na versao final do PDE de S&o Paulo, o estimulo a construgcao de novos
empreendimentos imobiliarios préximos aos eixos de transporte com apenas com uma vaga de
garagem por unidade residencial, bem como a restricdo a novos edificios nos miolos de
bairros, para os quais, por exemplo, é determinado o limite maximo de oito andares.

Por fim, importante ressaltar que os projetos para novas edificagdes, ainda pendentes de
aprovagao e cujo protocolo perante a Municipalidade tiver sido realizado previamente a
publicacdo do novo PDE, serdo analisados sob a 6tica da legislagdo em vigor quando do
respectivo protocolo, salvo se expressa manifestacdo em contrario pelo interessado.

O objetivo do novo PDE é igualmente verificado em outros paises. Os Estados Unidos, por
exemplo, adotaram os principios denominados CSS - Context Sensitive Solutions,
apresentados em 1998 na conferéncia Thinking Beyond the Pavement, que reuniu
especialistas e representantes de agéncias reguladoras de 29 estados americanos com o
objetivo principal de discutir e estabelecer diretrizes gerais para futuros planejamentos viarios.
Dentre outros principios, destacam-se o incentivo ao transporte publico e a facilitacao de
acesso as oportunidades de emprego. O CSS busca balancear a necessidade de um transito
mais 4gil com a preservacgao histérica dos monumentos da cidade, a sustentabilidade
ambiental e a criacdo de espacos publicos, levando em consideragao as comunidades servidas
pelas vias publicas e suas peculiaridades e interesses, em conjunto, o “contexto”. Mais ainda,
diante de varios problemas apds décadas de incentivo ao uso de veiculos particulares, os
Estados Unidos, com mais for¢a nos ultimos anos, tém aplicado a politica de Complete Streets,
segundo a qual novas vias publicas devem ser projetadas para necessariamente garantir a
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conveniéncia, seguranca e conforto de todos os pedestres, usuarios de veiculos particulares,
Onibus ou bicicletas, de forma igualitéria. Aprovada em 1971 como lei pela primeira vez no
estado de Oregon, em 2013 a politica de Ruas Completas ja havia sido adotada em mais de
490 jurisdi¢des, incluindo 27 estados.

Até mesmo Londres, mundialmente conhecida por possuir o0 mais antigo e segundo maior
metré do mundo em extensao (ao todo sédo cerca de 270 estagdes) esta em continuo processo
de melhoria em seu sistema de transporte. No inicio deste ano, por exemplo, foi publicado o
Draft Further Alterations to the London Plan pelo prefeito da cidade, por meio do qual foram
feitas diversas consultas publicas com debates sobre moradia, novas rotas de transporte em
funcéo do crescimento da populagéo, incentivo de meios de transporte sustentaveis como o
ciclismo, melhoria das condi¢des das ruas para caminhadas e maior acessibilidade aos
transportes publicos, visando a diminui¢cao da utilizagdo de carros nas ruas (car culture). Ha
expectativa que, em setembro proximo, as sugestdes apresentadas sejam avaliadas e julgadas
pela Camara Municipal de Londres para possivel implantacéo.

No que tange ao PDE de Sao Paulo, o maior desafio, sem duvida, sera ser eficaz em todos os
seus objetivos. E essencial, dentre outras politicas publicas, a priorizagdo do Poder Publico no
desenvolvimento e melhoria do transporte coletivo, hoje extremamente saturado, para que seja
verificado o esperado desenvolvimento imobilidrio préximo aos eixos de estruturagédo.
Contaremos com os investimentos publicos necessarios na cidade de Sao Paulo para que o
objetivo do PDE seja efetivamente atendido?
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