Recebeu seu imovel com metragem menor do que prometido? Saiba dos seus direitos

26/04/2012 - Recebeu seu imével com metragem menor do que prometido? Saiba dos
seus direitos

Vocé realizou o sonho da casa propria e quando recebeu as chaves do imével encontrou as
medidas do imével menor do que estava no contrato. A AMSPA - Associacao dos Mutuarios de
Sao Paulo e Adjacéncias orienta que nesses casos o proprietario do bem tem o direito a
reducado no valor, ao complemento da area ou rescisdo do contrato, além de indenizagéo por
danos morais e do que deixou de ganhar.

Se a diferenca da metragem do imével for superior a 5% do que foi prometido, o proprietario
tem o direito do complemento da area, abatimento no valor ou rescindir o contrato.

Se nao bastasse o aumento no numero de reclamagdes contra construtoras sobre atraso na
entrega do imédvel e de taxas abusivas, agora as queixas sao referentes a defeitos na obra,
uma delas é constatar que as medidas da propriedade nova sao inferiores do que foi prometida
no contrato. Para Marco Aurélio Luz, presidente da AMSPA — Associagédo dos Mutuarios de
Sao Paulo e Adjacéncias é importante o adquirente fazer uma vistoria do bem antes de mudar.
“Embora o comprador do bem possa fazer a vistoria do imovel aconselhamos que a inspegao
seja feita por um engenheiro especializado, pois este estara apto para fazer um laudo
apontando se os itens da propriedade estdo de acordo com o memorial descritivo”, explica.

Se na vistoria comprovar que a diferenca no tamanho de qualquer dos compartimentos do
imovel for superior a 5%, o dono do imovel pode exigir o complemento da area, o abatimento
no valor ou rescindir o contrato, como determina o Artigo 500 do novo Codigo Civil. “Se o
defeito for aparente o prazo para reclamar junto a construtora é de 90 dias, a partir da entrega
das chaves. Caso ndo haja acordo com a incorporadora ou construtora, o pedido para entrar
com a agao prescreve 20 anos apods a constatagcao técnica do problema por um perito,
conforme jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica (STJ). Antes o tempo de garantia era
de cinco anos a partir da liberacao do Habite-se”, ressalta Luz.

Marco Aurélio diz que se o imével for habitavel pode pedir a reducao do preco. Se ja foi pago, a
restituicdo do valor a vista acrescida de multa e juros. “Se a reducdo, ou mesmo o acréscimo,
causar qualquer prejuizo comprovado pelo laudo, 0 comprador pode exigir indenizacao”,
ressalta. Ja nas situagdes em que nao é possivel morar no imdvel, o dono do bem tem o direito
da rescisao do contrato com a inclusao de multa até a data do ressarcimento; atualizacao do
valor pago com juros; indenizagdo por danos morais e materiais; e lucro cessante, ou seja, o
que o prejudicado deixou de ganhar ou perdeu um lucro esperado conforme determinam os
artigos 402 e 403 do novo Cadigo Civil.

Luz alerta ainda que no dia da inspecao o dono do apartamento se atente as medidas dos
seguintes lugares: no local que ficara a geladeira e o fogao; entre o espago de um movel e a
tomada; na area de circulacéo; nas paredes onde ficardo os armarios; na altura do pé-direito;
entre outros cuidados. “O que vemos € o comprador do bem planejar a decoragao do imovel e
guando vai montar os moveis eles ndo se adaptam ao espaco pretendido. Em muitos dos
casos, tera que refazer o trabalho e com isso gerando custos extras”, alerta.

E acrescenta: “Para a compra de méveis e decoragdes, o0 comprador s6 deve encomendar
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apos fazer a verificacdo das medidas dos locais onde serdo instalados. Também precisa ter
cuidado para saber se o erro foi do adquirente que se precipitou em fazer com antecedéncia o
projeto da decoragdo ou da construtora no erro das medidas. Nessas situacdes o acordo
amigavel € melhor do que entrar na Justica. Se n&o for possivel resolver, a solugéo é buscar os
direitos no Poder Judiciario”, completa.

Os mutudrios que se encontram na mesma situagcéo podem tirar suas duvidas na palestra
organizada pela AMSPA.

Os interessados podem fazer a sua inscrigdo gratuitamente pelo site: www.amspa.org.br
Para mais informacoes, basta entrar em contato pelo telefone (11)3292-9230.

Dia: 09/05 (quarta), das 19 as 21 horas.

Local: Avenida Paulista, 352 (Metrd Brigadeiro — saida Carlos Sampaio) - 6 °andar — Edificio

AMSPA ( www.amspa.org.br)

Associacao dos Mutuarios de Sao Paulo e Adjacéncias

Pioneira na protecédo dos direitos dos donos de iméveis, a AMSPA foi criada em julho de 1991,
pelo mutuario Jodo Bosco Brito, com objetivo defender os mutuarios contra os abusos de
construtoras, cooperativas e instituicoes financeiras em assuntos relacionados a aquisicao da
casa propria.

A Associacao dos Mutuarios atende 9 mil associados na regido de Sao Paulo e adjacéncias,
proprietarios com os mais variados tipos de financiamento habitacional, entre eles: SFI —
Sistema Financeiro Imobiliario; SFH — Sistema Financeiro da Habitacdo; COHAB — Companhia
Metropolitana de Habitagdo; CDHU - Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano;
PAR — Programa de Habitacdo Popular; além de contratos diretos com construtoras;
cooperativas habitacionais e Carteira Hipotecaria.

Presidida por Marco Aurélio Luz, a AMSPA possui uma sede, localizada em Sao Paulo, na
praga Dr. Jodo Mendes e mais trés subsedes, uma no bairro do Tatuapé, na Capital paulista,
as outras duas situadas em Santos e Campinas. Com 20 anos de atividades, a AMSPA ja
solucionou mais de 9 mil casos judicial ou extrajudicial. Desses, cerca de 80% dos processos
tiveram causa ganha ja na 12 instancia.

Siga-nos no http:/twitter.com/#!/amspasp

http://www.facebook.com/profile.php?id=100001345018705

http://amspa.org.br/blog/
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