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Quando a economia n&o ajuda, a saida é buscar o reequilibrio das contas, quer reduzindo
despesas,quer buscando outras fontes de receitas. Conforme explica o engenheiro Flavio
Figueiredo, especialista em avaliagées do mercado imobiliario e diretor da Figueiredo &
Associados, umas das alternativas para se auferir receitas extras em condominios é o aluguel
do topo do prédio para a colocagao de antenas, principalmente para empresas operadoras do
sistema de telefonia celular.

"Porém, embora a alternativa seja uma boa opc¢éao, precisa ser examinada e decidida com
cautela, em razao da grande quantidade de aspectos que devem ser considerados”, explica
Figueiredo. "E que normalmente, associados & antena existem equipamentos e instalagdes
elétricas de porte relevante que percorrem o prédio de cima a baixo, como cabeamentos e
para-raios, e tambémcostuma ser necessaria a liberagdo para acesso de equipes operacionais
sem restricao de horarios,para a manutencao técnica do sistema", conclui.

O especialista alerta que a primeira questao a ser observada é em relagédo a aprovacéao pelos
condbéminos, visto que normalmente as lajes da cobertura fazem parte da area comum do
edificio. "A aprovagdo de todos deve levar em conta, além da natureza da instalagéo e de sua
abrangéncia,as disposicdes expressas tanto na legislacdo como na convencao de
condominio", alerta Figueiredo.

Antes da celebracao de contrato, alerta o especialista, € necessaria minuciosa analise, por
técnico habilitado, visandocomparar a necessidade da empresa que ird alugar o espago com as
reais condi¢des do local. "Nessa etapa devem ser verificados principalmente a capacidade do
edificio, as interferéncias que existirdo entre seus sistemas e aqueles que devem ser instalados
pela locataria e os reforgos e instalagdes adicionais que deverao ser implantados”, explica
Figueiredo.

Na extensa relacédo dos itens que devem obrigatoriamente ser verificados, 0 especialista
destaca: capacidade de carga da estrutura, considerando sua situagao real; capacidade do
sistema elétrico; sistema de protecdo a descargas atmosféricas; locais por onde passarao
cabos; impermeabilizacao de lajes e segurancga patrimonial.

Concluida analise técnica que comprove ser viavel a implantagdo, com interferéncias
previamente definidas e aprovadas, é necessario que os aspectos mais relevantes apurados
sejam consignados em contrato — por exemplo: obras e instalagdes que serdao executadas,
locais em que ficardo equipamentos e nos quais passarao cabos etc. "Além disso, é
conveniente que, a partir dos riscos inerentes a implantacao, manutencao e a propria
existéncia da antena e de suas instalagées, sejam definidas as coberturas de seguros que a
locataria devera contratar", acrescenta Flavio Figueiredo.

E recomendavel, ainda, que toda a implantagdo seja acompanhada por profissional
especificamente designado pelo condominio.No caso de edificios novos, devem ser tomadas
todas as providéncias junto a construtora e a incorporadora para que nao ocorra perda da
garantia de construgao.

Do ponto de vista técnico, ainda, devem constar em contrato as necessidades de obtencao
pela locataria de todas as aprovacoes e licencas publicas necessarias e a previsao das
condi¢coes em que as diversas areas do edificio em que ocorreréo intervengdes deverao ser
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devolvidas no encerramento da locacéo. "Para evitar duvidas e questionamentos futuros, antes
da entrada da locataria, é prudente a realizagdo de vistoria técnica detalhada, que mostre a
situacao de todos os locais em que serao feitas intervengdes, para instalagao da antena e dos
diversos componentes desse sistema”, explica o diretor da Figueiredo & Associados.

Embora possam, a primeira vista, parecer exageradas, todas essas providéncias sao
necessarias e devem ser implementadas para propiciar cada tomada de decisdes com
fundamentacao técnica devidamente documentada, evitando dissabores futuros entre as
partes.

Figueiredo & Associados - Com mais de 30 anos de experiéncia em avaliagdes, pericias e
consultorias técnicas, a Figueiredo & Associadosse destaca pelo rigor técnico, isencao, sigilo e
pontualidade. A empresa, que é membro do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagbes e
Pericias de Engenharia - conta com equipe de profissionais que estdo entre os mais
conceituados e renomados do mercado, abrangendo todas as especialidades da Engenharia e
Coordenagéo de Pericias em geral.
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