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E muito comum ouvirmos falar que no Brasil ha muito desperdicio. Alimentos, energia, 4gua
etc. sdo produzidos e muitas vezes chegam ao fim de seu ciclo sem terem sido utilizados, ou
tendo sido empregados de forma pouco eficiente. O mesmo ocorre com os patriménios de
edificagdes e obras civis em geral.

Em razao de falta ou deficiéncia de manutengao, muitas construgdes sofrem deterioracéao
precoce, comprometendo a duragdo de sua vida util. A Norma Brasileira que trata de
Manutencéao de edificagcdes (NBR 5674 da ABNT) dispbe sobre requisitos para gestao do
sistema de manutencao, definindo diretrizes para o planejamento das atividades.

Porém, na pratica, sdo poucas as edificacbes que possuem plano de manutencao formalmente
elaborado e efetivamente obedecido. Além disso, € comum a cultura de se esperar quebrar
para consertar, sem preocupacgdes com os trabalhos preventivos.

Acrescente-se nesse panorama a falta de visdo profissional em muitas administra¢des e o foco
exclusivo em preco, relegando experiéncia do prestador de servicos a segundo ou terceiro
plano, e tem-se pronta a formula para o desperdicio das construgoes.

Sao raros os edificios comerciais ou residenciais, prédios publicos, pontes etc. em que se
observam cuidados com a manutencao, seja para itens de importancia secundaria -- como, por
exemplo, pintura ou limpeza de pisos e fachadas --, seja para obras muito relevantes, como,
por exemplo, reformas de estruturas, impermeabilizagbes ou reparos no sistema elétrico.

Do ponto de vista pratico, a definicdo de planos plurianuais para realizacao de servicos de
manutengéo, acompanhado do correspondente cronograma de previsdo dos recursos
necessarios, pode representar o primeiro passo para reversao de quadros negativos ja
existentes, ou para evita-los em construgées novas. Um bom plano pode, inclusive, prever a
implantagéo de melhorias na edificagao.

Outra providencia salutar é o estabelecimento de critérios para selegéo de prestadores de
servicos e geréncia de sua execucao, para se evitar intervencdes feitas por profissionais nao
qualificados, supervisionados por curiosos ou leigos. E o ponto de partida para se precaver
contra deterioracdes que s&o aceleradas em razao de manutencdes inadequadas, incompletas
ou executadas sem observancia da boa técnica. Um bom comeco, para n&o se errar €, no
minimo, comprovacao de experiéncia para o servico que esta sendo contratado e, ainda,
obtencéo de referéncias de outros contratantes em projetos similares.

Estabelecer um plano plurianual de manutencao para um prédio, residéncia ou até mesmo
clubes ou condominios, e ndo apenas de um municipio, sera uma medida de grande valia.

Isto quer dizer que um bom plano de manutencao aumenta a vida Gtil das edificacées. Com
isso, considerado o valor das construg¢des, alguns anos a mais,ou até, décadas em suas vidas
Uteis costumam representar valorizagdes patrimoniais relevantes. Nesse cenério, investimentos
em manuteng¢do adequada, mesmo que um pouco superiores em relagdo aos gastos com os
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usuais e populares "quebra-galhos", serao muito bem recompensados.
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